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A lakastulajdon vasarlasa esetén biztositott
illetékkedvezmény haszonélvezeti jog atruhazasa esetén
nem alkalmazhato (1990. évi XCIII. tv. 21. §, 102. §)

Az elsofokl illetékhatésag a felperesek addsvételi szerzédése utan 1 800 000 Ft
illetékalap figyelembeveételével 2%-os illetékkulcs alkalmazasaval egyetemleges fizetési
kotelezettséggel 36 000 Ft visszterhes vagyonatruhazasi és 2000 Ft ingatlan-
nyilvantartdsi eljarasi ifletékfizetési kotelezettseget allapitott meg.

A felperesek fellebbezésére az alperes 1998. november 4-én kelt hatdrozatdval az
egyetemlegesség vonatkozdsaban megvaltoztatta, egyebekben az elsdfokl hatarozatot
helybenhagyta. Az alperesi hatdrozat indoklasa szerint az illetékekrdl szold 1990. évi
XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 21. § (5) bekezdésében meghatédrozott
kedvezmény alkalmazasat az alperes a felperesek adasvételi szerzédésével
kapcsolatosan nem talaita alkalmazhaténak.

A felperes keresetet nyujtott be az alperesi hatdrozat birdsagi feliilvizsgalata érdekében,
kérve az alperesi hatarozat hatalyon kivil helyezését és az Itv. 21. § (5) bekezdésében
foglalt kedvezmény alkalmazasaval a visszterhes vagyonatruhazasi illeték megaliapitasat,
arra vald tekintettel, hogy az illeték eljaras targyat képezé lakas megvételétdl szamitott
egy éven belll a lakdson fenndllé haszonélvezeti jogukat értékesitették es az igy kapott
vételarat forditottak (j lakas vasariasara.

Az elséfoku birdség a felperes keresetét alaposnak talalta, ezért itéletével az alperes
1998. november 4-én kelt hatarozatat az elséfok( hatdrozatra kiterjedden hatalyon kivil
helyezte és az els6fokd kozigazgatasi szervet Uj eljaras lefolytatasdra kotelezte.
Itéletének indokolasdban az elsdfokd birdsdg kifejtette, hogy a Ptk. 157. § (1) és (2)
bekezdése alapjan a haszonélvezeti jog tartalmanal fogva erdsebb a tulajdonjognal, a
biréi gyakorlat évtizedek &ta egységes abban, hogy az illetéktérvény, korabban az
illetékekrél sz6éld6 mas jogszabalyok alkaimazasaban a lakastulajdonhoz kapcsolédo
kedvezmények a haszonélvezeti jog jogosultjdt is megilletik., Az elsdfoku birosag
hivatkozott a Legfels6bb Birdsdg gyakorlatadra, amely szerint az illetektérveny alapveto
célja, hogy mentesitse, vagy kedvezdbb illetékkulcs ald vonja a lakohaz épitéséhez
szitkséges telektulajdon, illetve a lakads visszterhes, vagy ingyenesen torténd
megszerzését, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédd vagyonértékii jogokat is.

Az alperes fellebbezést nydjtott be az elséfokd birdsag itélete ellen, fellebbezésében
kérte az els6fokl itélet megvaltoztatdsat és a kereset elutasitdsat. A fellebbezésben
kifejtett alldspont szerint az elséfoklt birésdg jogszabalysertd déntést hozott. Az
iletéktdrvény a lakastulajdon vasarldsahoz, valamint masik lakastulajdon egy éven belili
eladdsa esetén biztositja a kedvezményt az illetékalap megéllapitasara vonatkozoan. E
feltételek a felperesek esetében nem teljesultek, lakadstulajdon eladasardl szol6 szerzddes
masolatat nem mutattdk be. Az illetéktdrvény kiterjeszté jogértelmezéssel nem teszi
lehetévé kedvezmények olyan esetben torténd alkalmazésat, amelyre az illetéktorveny
rendelkezést nem tartalmaz. A Legfelsébb Birosdg hivatkozott eseti déntései, az 1991,
januar 1. napjan hatélyat vesztett, korabbi illetéktdrvény rendelkezésein alapultak. Ezért
jelen (igyre ezekbdl jogi kovetkeztetés nem vonhato le.

A felperesek a fellebbezésre benyljtott ellenkérelmiikben az elséfoku hatarozat
helybenhagyésat kérte, allaspontjuk szerint az illetéktorvény 21. §-aban foglalt
kedvezmény haszonélvezeti jog addsvétele esetén is alkalmazhato, tekintettel arra, hogy
a haszonélvezeti jog vagyoni értékl jog, értékének megallapitasat az illetéktorvény
szabdlyozza. A toérvény nem tesz kiilonbseéget a tekintetben, hogy a megszerzett
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jogosultsag tulajdonjog-e vagy haszonélvezeti jog. A haszonélvezeti jogosultsag
keletkezése illetékkiszabas szempontjabdl ugyanolyan megitélés ala esik, mint a
tulajdonjog keletkezése, ennélfogva ugyanolyan kedvezmények ala kell, hogy essen. A
haszonélvezeti jogosultsag a tulajdonjog egyik részjogosultsaganak o6nallosulasa és mint
ilyen illetékszempontbdl a tulajdonjoggal egyenld meértékl kedvezményeket kell, hogy
élvezzen.

A fellebbezés nem alapos.

A Legfelsébb Birdsag &llaspontja szerint tévedett az elséfokl birdsag, amikor a
haszonélvezeti jogot a Ptk. 157. (1)-(2) bekezdése alapjan a tulajdonjognal erdsebb
jognak tekintette tartalmanal fogva. A Ptk. 157. § (4) bekezdése rogziti, hogy a
haszonélvezeti jog korlatozott idbre, és legfeljebb a jogosult élete végéig allhat fenn. A
haszonélvezeti jog a tulajdonosi jogositvanyok kozlt a birtoklds hasznalat és hasznok
szedésének jogat foglalja magdban, ugyanakkor nem tartalmazza a tulajdonnal valé
rendelkezés jogosultsagat.

A Legfelsébb Birdsag allaspontja szerint a perbeli (igy elbirdldasa sordn nem a
haszonélvezeti jog jogi tartalma az iranyado, hanem az Itv. 21. §-dban meghatdrozott
kedvezmény feltételeinek meghatarozdsa, tovabba a kedvezmény igénybevételéhez
szlikséges lakastulajdon fogalmanak meghatarozasa.

Az Itv. 21. § a lakastulajdon megszerzése esetére vonatkozd visszterhes
vagyonatruhazasi illeték meghatarozasarsl rendelkezik. A 21. § (5) bekezdése
lakastulajdon vasariasa esetén biztosit kedvezményt az illetékalap meghatarozasanal. A
kedvezmény feltételeként a torvény hangsulyozottan lakastulajdon megszerzésérdl,
illetéleg lakastulajdon eladasardl rendelkezik. A lakastulajdon fogalmat az illetéktorvény
102. § (1) bekezdés f) pontja hatarozza meg, amely haszonélvezeti joggal kapcsolatosan
rendelkezést nem tartalmaz. A fent idézett térvényhely d) pontja a vagyoni értékl jogok
kézott felsorolja a haszonélvezetet, azonban vagyonértékl joggal kapcsolatos adasvétel,
illetéleg csere kapcsan kedvezmény igénybevételét a 21. § nem tartalmazza.

Ezért a LegfelsObb Birdsag allaspontja szerint helyesen jart el az alperes, amikor a
felperesek  addsvételi szerz8désével kapcsolatos illetékfizetési  kotelezettséget
megallapitotta.

A kordbbi birdi gyakorlat a jogszabalyok valtozasa folytén meghaladotta valt, erre az
illetéktdrvény hatalybalépésétdl az elséfokl birdsdg okkal és alappal nem hivatkozhat.

A fent kifejtettek alapjan a Legfelsébb Birésag a Pp. 253. § (2) bekezdese ertelmében az
els6fokl birdsag itéletét megvaltoztatta és a felperes keresetét elutasitotta. (Legf. Bir.
Kf. I1I. 28. 999/1999. sz.)

(Megjelent: A Legfelsébb Birésag hatarozatainak hivatalos gylijteménye 2001/2)



